PREFEITURA MUNICIPAL DE MANDAGUACU

Estado do Parana
Pago Municipal "Hiro Vieira"
Endereco: Rua Bernardino Bogo, n® 175 - Fone: (44) 3245-8400
CNPJ: 76.285.329/0001-08

Mandaguagu/PR, 25 de marco de 2025

Oficio n® 151/2025

Viemos, por meio deste, encaminhar para apreciagdo dessa Egrégia
Cémara Municipal, o incluso Projeto de Lei sob o n® 012, de 25 de margo de 2025, que possui por
objetivo dispor sobre o programa de regularizacio de obras e construcdes irregulares e/ou
clandestinas no Municipio de Mandaguagu, e dé outras providéncias.

Atenciosamente,

SE ROBERTO M ES
FITO DE MANDA{GUACU
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PROJETO DE LEI N° 012/2025

DISPOE  SOBRE O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE OBRAS E CONSTRUGOES
IRREGULARES E/OU CLANDESTINAS NO
MUNICIPIO DE MANDAGUAGU, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Fago saber que a Camara Municipal de Mandaguagu aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institui 0 Programa de Regularizagdo de Obras e Construgdes Irregulares efou
Clandestinas — PROCIC no Municipio de Mandaguacu, edificadas ou constituidas até a data de 30
de setembro de 2022.

§ 1° Considera-se irregular a construgdo, reforma ou ampliagéo de obras e edificacdes
executadas ou em processo executivo, sem Alvara de Construgdo e/ou sem habite-se efou em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Mandaguacu.

§ 2° Considera-se clandestina a construgdo, reforma ou ampliagio de edificactes
executadas sem o Alvara de Construgdo vigente emitido pela Prefeitura Municipal de Mandaguacu.

Art. 2° As obras e construcdes irregulares efou clandestinas, existentes e concluidas no Municipio
de Mandaguagu até a data de 30 de setembro de 2022, poderdo ser aprovadas para, nos termos
desta Lei, serem regularizadas e obterem o habite-se.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, sera considerada "existente” na data prevista no caput deste
artigo a construgdo, reforma ou ampliaggo que esteja concluida e em condicBes minimas de uso efou
habitabilidade.

§ 2° Sera considerada "concluida” e com condigdes minimas de uso elou habitabilidade a
edificacéo que apresentar estrutura completa com, no minimo, 0s seguintes sistemas construtivos:
vedagao (paredes), esquadrias, piso, cobertura, instalacBes hidrossanitarias e instalagOes elétricas
(ou fonte alternativa similar).

§ 3° Os sistemas construtivos citados no § 2° deverdo, impreterivelmente, garantir a
edificagdo Estanqueidade, Desempenho Térmico, Aculstico, Luminico, Funcionalidade e
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acessibilidade, Conforto tatil e antropodinamico, bem como salde, higiene e qualidade do ar,
conforme preceitua a ABNT NBR 15.575/2013 - Edificagdes Habitacionais: Desempenho.

§ 4° Para fins de comprovacao da data de existéncia e/ou conclusio da edificagdo a ser
regularizada, poderéo ser aceitos:

L. Comprovantes de inscricio do imével no Cadastro Imobilidrio do Municipio, com a
identificagéo das areas existentes;
Il Fotografias datada(s) da edificagzo;
. Levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro érgéo oficial por ele
reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do v00;
IV. Dados de levantamentos cadastrais realizados pelo Municipio;
V. Foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior & publicagéo
desta Lei e a implantacéo total da area a ser regularizada;
VI Qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que comprove a area
construida existente:
VIl.  Auto de infragdo, nofificagBes ou embargos administrativos relativos 3 construgéo,
langamento de tributos sobre a construcdo, dentre outros;
VIll.  Outros documentos resultantes de solicitagoes feitas & municipalidade por meio de
procedimentos administrativos que comprovem a area construida;
IX.  Quaisquer outros documentos idoneos, inclusive de outros orgédos e entidades, cuja
aceitagdo ficara a critério da Administrago;

§ 5° Caso necessério, serdo realizadas pelo Orgdo competente as diligéncias
indispensaveis a constatar a veracidade das informacdes e documentos apresentados pelo
interessado na regularizagéo de que frata esta Lei.

CAPITULO Il
DAS DISPENSAS PARA REGULARIZACAO

Art. 3° Ficam dispensados da obrigatoriedade de regularizagbes, inclusive quanto a taxa de
permeabilidade, as edificagdes acessorias de uso complementar a edificagéo principal, contiguas ou
segregadas a esta, que possuam um tnico ambiente, sem subdivisges fisicas internas, com uma ou
mais faces abertas a ventilagéo e lluminagdo direta, desde que o ambiente no apresente area
superior a 30 metros quadrados, mesmo que localizadas nos recuos frontais, laterais ou fundos.

§ 1° As edificagbes acessorias citadas no caput deverdo apresentar padrdo construtivo
inferior ao da edificagdo principal, bem como inferior ou equivalente ao que segue

. Pisos em terra batida, cimentados ou revestidos com caco de ceramica;
Il.  Paredes com pintura simples sobre o embogo ou reboco;
lll.  Auséncia de qualquer tipo de forro, seja laje de forro, em madeira, em PVC ou correlato;
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IV.  Instalagdes hidraulicas minimas de agua fria, podendo ou néo ser embutidas: metais e lougas
comuns e modelo simples;

V. InstalagSes elétricas sumarias, podendo ou ndo serem embutidas, com niimero minimo de
pontos de luz, interruptores e toradas, utilizando componentes comuns;

VI Cobertura em telhas metalicas, em fibrocimento ou em policarbonato, apoiadas em estrutura
metalica ou em madeira.

§ 2° Nao serdo regularizadas edificacOes acessorias que apresentem mais de 1 (um)
ambiente interno ou que apresentem aberturas (janelas ou similares), eirado ou terraco, a menos de
metro e meio do ferreno vizinho.

Art 4° Ficam dispensados da obrigatoriedade de regularizagdes, inclusive quanto a taxa de
permeabilidade, as garagens segregadas ou contiguas a edificagéo principal, que possuam um Gnico
ambiente destinado Gnica e exclusivamente para abrigar veiculos automotores, sem subdivisées
fisicas internas, com uma ou mais faces abertas a ventilagéo e iluminagdo direta, desde que o
ambiente n@o apresente area superior a 30 metros quadrados, mesmo que localizadas nos recuos
frontais, laterais ou fundos.

Paréagrafo Unico. As garagens citadas no caput deverdo apresentar padrdo construtivo
inferior ao da edificagdo principal, bem como inferior ou equivalente ao que segue:

I Pisos em ferra batida, cimentados ou revestidos com caco de ceramica;
ll.  Paredes com pintura simples sobre o embogo ou reboco;
Il Auséncia de qualquer tipo de forro, seja laje de forro, em madeira, em PVC ou correlato:
IV.  Cobertura em telhas metalicas, em fibrocimento ou em policarbonato, apoiadas em estrutura
metalica ou em madeira.

Art. 5° A solicitagéo da dispensa de regularizagéo devera ser requerida, preferencialmente, mediante
protocolo digital na pagina da internet da Prefeitura Municipal de Mandaguacu, devendo ser anexado
pelo interessado os registros fotograficos das referidas edificagdes, ou diretamente & Secretaria de
Planejamento Urbano e Inovagéo da Municipalidade.

CAPITULO I
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAQ

Art. 6° Nao séo passiveis de regularizagdo nos termos desta Lei as obras e construgdes;

. Situadas em Areas De Preservagdo Permanente (APP), nos termos da legislagao federal,
estadual ou municipal;

Il Situadas em &reas non aedificandi junto a cursos d'agua, galerias, canalizagdes, junto as
faixas de dominio de ferrovias, rodovias estaduais ou federais, e junto a linhas de
transmiss&o de energia de alta tensdo;
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lll.  Tombadas, preservadas (de interesse historico), ou localizadas no raio envoltério do bem
tombado, sem parecer favoravel do 6rgao competente;

IV. Situadas em areas sujeitas 3 proibigéo ou restrigbes em virtude de normas aeroportuarias e
de seguranca para a regularidade das operacOes agéreas, sem que haja consulta obrigatéria
e parecer favoravel do Comando da Aeronautica (COMAERY);

V. Que estejam localizadas ou que tenham invadido, ainda que parcialmente, areas publicas
institucionais, areas verdes elou Areas de sistema viario, ou ainda que tenham
comprovadamente avangado sobre imoveis de terceiros:

VI Que estejam localizadas em 4reas de risco, assim definidas pelos 6rgéos competentes,
especialmente:

a) as construgdes em terrenos suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundagdes bruscas,
Ou processos geologicos ou hidrologicos correlatos, salvo se atendidos as diretrizes das
Cartas Geotécnicas de Aptiddo a Urbanizagéo, e as exigéncias especificas das autoridades
competentes visando a garantia da seguranca e a viabilidade do uso elou ocupacio;

b} as construcdes em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide pablica,
sem o previo saneamento de acordo com as Leis e normas vigentes aplicaveis;

c) as construgbes em terrenos situados em areas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregdo se ela for possivel e tecnicamente viavel;

d) as construgdes nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagéo por
material nocivo ao meio ambiente ou & satide pblica, sem que sejam previamente saneados
e descontaminados, atendidas as exigéncias do orgéo ambiental competente;

e) as construgbes em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das auforidades competentes, e respeitadas as
restrigbes das legislagdes federal, estadual e municipal sobre a matéria;

f) as construgbes nas éareas sujeitas a deslizamento de encostas, abatimento do terreno,
processo de erosao linear ou outra situagao de risco, antes de tomadas as providéncias para
garantir sua estabilidade, se isso for possivel e tecnicamente viavel, ouvidos os Orgéos
competentes;

VI, Que desatendam ao direito de vizinhanga de que trata o Cédigo Civil Brasileiro em vigor,
salvo nos casos de anuéncia expressa do(s) vizinho(s) diretamente afetados, na forma
especificada nesta Lei;

VIl Iniciadas a partir do dia 01 de outubro de 2022.

CAPITULO IV
DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO

Art. 7° A legitimidade para propor a reqularizacéo de construgao irregular e/ou clandestina sera:

I Do proprietério ou promissaric comprador:
Il Do legitimo possuidor:



Prefeitura do Municipio de Mandaguacu
ESTADO DO PARANA
Pago Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 - Caixa Postal 81 — CEP: 87160-000.
PABX/FAX (44)3245-8400 - CNPJ 76.285.329/0001-08
www.mandaguacu.pr.gov.br - e-mail: adm@mandaguacu.pr.gov.br

HI. Do representante legal dos legitimados nos incisos | Il, desde que devidamente
constituido pare este fim, observadas as formalidades legais.

Art. 8° A regularizacgo das construgdes sobre as quais haja questionamento no Poder Judiciario
envolvendo direitos reais, de condéminos ou de vizinhanga, ficara condicionada & decis3o final da

agao respectiva, ressalvados os casos em qQue a motivagéo da agdo seja justamente a auséncia de
regularidade perante o Poder Piblico.

§1° Para efeitos do que dispde esta Lei, a regularizacéo das obras e construcoes irregulares
e/ou clandestinas se dara independentemente da regularidade fiscal do imével g ser regularizado.

2° As construgdes irregulares que s40 objeto de demanda judicial - Acdo Civil Publica de
Preceito Demolitério, somente poderdo ser beneficiadas por esta Lei cumprindo 0s seguintes
requisitos:

L Prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a desisténcia da
demanda judicial;

Il. Homologagao do pedido de desisténcia, em juizo, com o pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, se aplicaveis a espécie;

HI. Reparagéo dos danos causados & terceiros em razio das iregularidades do imével,
objeto desta Lei.

Art. 9° A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica, por parte do Poder Piblico Municipal, no
reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio Util, a qualquer titulo, das dimensées e
da regularidade do lote ou gleba, e nem exime os proprietarios de glebas parceladas, ou seus
respectivos responsaveis, das obrigagGes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da
legislagdo de uso e parcelamento do solo.

Art. 10. O procedimento e a documentacao necessaria a instruir os processos administrativos de
regularizagio da construgio de que trata esta Lei deverdo seguir o contido na Lei 1.592/2007.

§ 1° A qualquer tempo podera ser solicitado, pelo 6rgdo responsavel da Prefeitura,
informagdes e/ou documentages complementares, se assim julgar necessario, a fim de elucidar
algum aspecto relativo 4 obra em regularizagdo, bem como podera verificar a veracidade das
informages e documentagéo apresentada.

§ 2° A regularizagéo das construgBes néo exime o responsavel do atendimento as normas
ambientais, aos niveis de ruidos maximos permitidos, a acessibilidade, & seguranca e prevencio
contra incéndio, conforme legislagao pertinente, no que couber.

§ 3° As regularizages requeridas com a utilizagéo do disposto nesta Lei Complementar
seguirao os mesmos procedimentos administrativos e prazos relativos aos processos de
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regularizagéo e aprovagao de projetos de construgdo de obras novas, estabelecidos pelos 6rgéos
competentes da Prefeitura.

Art. 11. O Municipio poderd autorizar ou legalizar obras que sejam essenciais para adequar a
edificacéo irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranca de uso, permeabilidade do
lote (area de infiltragdo), condicGes de higiene, salubridade e saneamento basico, aplicando-se, caso
a caso, o principio da razoabilidade e da proporcionalidade, e levando-se em conta o porte, 0 uso, e
a localizagdo da edificaggo.

§ 1° Para atendimento do que dispde o caput deste artigo poderio ser aceitos parecer técnico
ou laudo técnico, elaborado e firmado por profissional habilitado, com a devida apresentacdo de ART

ou RRT, observadas em qualquer situac@o as disposicdes constantes na legislacdo vigente aplicavel,
no que couber.

§ 2° Os documentos de que trata o § 1° deveréo ser sempre acompanhados do respectivo
documento de responsabilidade técnica.

§ 3° Para a execugéo das obras referidas no caput do artigo, sera concedido o prazo méximo
de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma (nica vez por igual periodo se necessario, desde que
devidamente justificado.

§ 4° O Municipio, por meio do Departamento responsavel, podera realizar fiscalizagéo ou
vistoria no local, se julgar a medida necessaria para 0 cumprimento da finalidade desta lei.

CAPITULOV
DAS MULTAS COMPENSATORIA

Art. 12. Para obter os beneficios desta Lei relacionados com a regularizagéo de construgao irregular
efou clandestina, o interessado devera recolher aos cofres plblicos multa compensatéria, observado
0 que segue:

L. As medidas compensatorias sdo instrumentos alternativos a aplicagdo de sangdes em
virtude da pratica de infracdes relacionadas as edificagdes irregulares, notadamente sobre
08 seguintes aspectos disciplinados pela lei de uso e ocupacao do solo:

a. Recuo frontal, lateral e dos fundos:
b. Taxa méaxima de ocupacso;

c. Coeficiente de aproveitamento:

d. Taxa de permeabilidade.

Il.  Solicitagdo obrigatoria de aplicacéo de medida compensatoria, via protocolo digital, no qual
devera ser especificado a 4rea a regularizar e prontamente remetido a Secretaria de
Planejamento Urbano e Inovagso a fim de que seja calculado o valor da prestacao pecuniaria
compensatoria ou agdo compensatoria, firmando-se na sequéncia o devido Termo de
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Medida Compensatoria, que serd subscrito pela parte interessada e pelo agente publico
representante do Poder Publico:

. Assinado o Termo de Medida Compensatoria, devera isso ser anotado na prancha como
registro que o respectivo cadastro imobiliario se utilizou de medida compensatoria:

IV. . No Alvard de Regularizagao e no HABITE-SE constara a observagéo quanto & aprovagio
com ressalvas, por se tratar de medida compensatoria.

Art. 13. Os valores das prestaces pecuniarias e demais acOes compensatorias serdo calculadas
conforme os critérios seguintes:

L Para regularizagdes cuja infragéo esteja relacionada a Taxa de Permeabilidade de um
imovel, a medida compensatéria podera se dar mediante duas modalidades, ndo
necessariamente cumulativas, a saber:

a) Preferencialmente a substituicio da area pavimentada por piso drenante ou construgdo de
dispositivos de infiltracdo, devidamente dimensionados, balizados em Normas Técnicas
vigentes e pertinentes, por profissionais técnicos habilitados, com apresentacéio de Laudo
Técnico que ateste a capacidade filtrando do dispositivo, com devida assinatura do
profissional habilitado e apresentagdo de ART ou RRT, devendo ser comprovada sua
execucao a partir de relatorio fotografico encaminhada via protocolo digital ou a partir de
visita técnica por servidores da municipalidade:

b) Em caso em que o proprietario do imével ndo queira fazer uso das opges do item acima,
serd definido a medida compensatoria de cunho pecuniario a partir do seguinte calculo:
Medida Compensatoria = Percentual excedente da Taxa de Permeabilidade X 1 (um} UFM
(Unidade Fiscal Municipal).

Il. Para regularizagdo cujas infragdes estejam relacionadas a ocupagdo nos recuos

frontais, laterais e de fundos efou excedem a taxa minima de ocupacdo permitida
prevista para o zoneamento, sera adotada a seguintes formula:

a) 1 (um)UFM (Unidade Fiscal Municipal) X Metros quadrados a regularizar.

. Para ediculas ficam dispensadas os recuos laterais e de fundos;

ii. Ficam dispensados a obrigatoriedade de regularizagdo os avangos de
recuos frontais e laterais desde que sejam abertos, inabitaveis, de uso
exclusivamente para garagem e que ndo excedam 9 metros quadrados.

M. Para as regularizages cujas infragbes estejam relacionadas a extrapolagdo do
coeficiente de aproveitamento elou altura maxima de edificacéo, o valor da medida
compensatoria consistira na aplicagéo da seguinte formula:

a) Valor da Medida Compensatéria = M 2 do Terreno X Coeficiente Excedente X Valor
do Metro Quadrado para Fins de ITBI avaliado pela Municipalidade / Coeficiente
méximo de Aproveitamento.
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V. Para regularizacdo cujas infragdes estejam relacionadas a extrapolacdo da Taxa de
Ocupacdo, o valor da medida compensatoria consistird na aplicagio da seguinte
formula:
a) Quando Zona Residencial: Valor da Medida Compensatoria = Custo Unitario Basico (CUB)
por metro quadrado referente ao (itimo més de dezembro X Area (M) Extrapolada da Taxa
de Ocupagéo X 0,05:

b) Quando Zona Comercial ou Industrial: Valor da Medida Compensatoria = Custo Unitario
Basico (CUB) por mefro quadrado referente ao ltimo més de dezembro X Area (M 2)
Exfrapolada da Taxa de Ocupacdo X0,25X.

Art. 14. A medida compensatéria na modalidade prestagdo pecuniaria podera ser dividida em até
dez parcelas mensais, desde que o valor da parcela seja igual ou superior a cinquenta reais.

Art. 15. O beneficio de medida compensatéria sera admitido uma (nica vez por cadastro imobiliario.

Art. 16. A aplicag3o do beneficio da medida compensatoria dever ser registrada junto ao cadastro
imobiliario do respectivo imével na prefeitura municipal.

Art. 17. O Chefe do Poder Executivo Municipal instituira comisséo especial formada por servidores
técnicos das areas respectivas para andlise e definicdo dos pedidos de medidas compensatorias.

Art. 18. Apos a assinatura do Termo de Medida Compensatéria, a Administragdo encaminhara ao

interessado a respectiva guia para pagamento da medida compensatoria consistente em prestagio
pecuniaria, em sendo o caso.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Na paralisagéo do processo de regularizagéo por prazo superior a 90 (noventa) dias corridos,
por culpa do interessado, este sera automaticamente arquivado.

Art. 20. O Poder Puablico Municipal podera negar, em ato fundamentado, a regularizagéo a qualquer
obra ou construgéo indevidamente executada, sempre que esta, em fungdo das transgressdes e
afronta as normas urbanisticas, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes minimas
de habitabilidade, uso, seguranca, higiene, saneamento basico, bem como afete as condicdes de
transito, estacionamento, e nos casos de interesse publico.

Art. 21. A Administrag&o municipal mantera permanentes campanhas em sua pagina na internet para
conscientizacdo da populac&o sobre a obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar edificagGes

somente com prévia autorizagdo do Municipio, informando inclusive as punigcbes advindas do
descumprimento da legislac3o vigente.
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Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro
de 2025.

Mandaguagu, 24 de mayco de 2025.

REFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Prezados,

Considerando o interesse deste Poder Executivo, bem como Poder
Legislativo, quanto a matéria observada na oportunidade, encaminhamos a esta Nobre Casa
Legislativa o presente Projeto de Lei que possui por objeto dispor sobre o programa de regularizacéo
de obras e construcdes irregulares efou clandestinas no Municipio de Mandaguagu.

Segue em anexo o Memorando n° 1.633/2025, onde discutiu-se sobre a
mateéria.

Nos colocamos a disposigao para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

IR

E ROBERTO M S
LFEITO MUNICIPAL



